WOGEBE — Wohnungsgenossenschaft Am Beutelweg

Der Beitrag der WOGEBE zu
energieeffizientem, nachhaltigem
Sozialen Wohnungsbau
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Expertenworkshop der Energieagentur RLP - 04. April 2019
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Ausgangsfrage: Entwicklung ,schlechter” Wohnadresse...
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....ohne Verdrangung angestammter Bewohnerschaft
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Das bedeutete am Anfang...

Alle Wohnungen der WOGEBE
wurden mit offentlicher
Forderung saniert oder neu
gebaut.
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Entwicklung ,,Sozialer Brennpunkt” durch Genossenschaft
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Bestandsentwicklung: Kasernenbereich - AuRerer Ring
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Bestandsentwicklung: Kasernenbereich - Innerer Ring
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Bestandsentwicklung - Umliegende Bereiche
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Zentrale Leistung - BEZAHLBARES WOHNEN

Wer eine 100 m?-Wohnung bei der
WOGEBE nutzt, spart nettokalt
gegentiber mittlerer ortsiblicher
Vergleichsmiete in Trier

rd. 2.000 € im Jahr! _
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Heizkosten WOGEBE — rd. 40 ct. unter Vergleichskosten

VERGLEICH BETRIEBSKOSTEN WOGEBE

M Kalte Betriebskosten B Heizkosten =~ M Betriebskosten gesamt
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2009 — 1. Versuch BHKW - Einbau 2009 — Ausbau 2014

15.12.2009
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Charakteristika des Bestandsaufbaus 1991-2011

* Schwerpunkt giinstige Mieten (BEZAHLBAR)

* Energetische Qualitdt in Abhdngigkeit von Baukosten
(KOMPROMISSE im Altbau, weniger im Neubau)

* Barrierefreiheit bei Bestandsanierung deutlich
eingeschrdinkt (RESTRIKTIONEN)

* Nachhaltigkeitsaspekte z.T. in Widerspruch zum
Nutzerverhalten (ZIELKONFLIKTE)

* Mieterbeteiligung/Selbsthilfe als ,,Muskelhypothek*
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PROJEKTE ab 2011 - Neues Wohnen Thyrsusstralle
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Stadtebauliche Brache von 14-jahriger Dauer
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2011 - Entwicklungsstrategie ,,Neues Wohnen Thyrsusstrae*

Thyrsusstralle
34-40
,Wohnen im

Quartier*

Wohnen in | : 201 9

quter Nachbar- W ol E % Thyrsusstralle

schaft” 27-31
,Junges
Wohnen*

2014
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Sanierung Thyrsusstralde 27-31 — Alleinstellungsmerkmal Preis-Leistungs-
Verhaltnis

* Fertigstellung von 17 frei finanzierten WE zum
01.11.2014; Keine offentlich geforderten
Wohnungen

* 9 Monate; 1.250 € / m? WAl.

* Frei finanzierte WG-Wohnungen fiir Studierende

* ,Allinclusive Konzept” findet bei den Mietern
Anklang

* Hohe Zufriedenheit der Mieter mit dem Preis-
Leistungs-Verhiltnis (7,60 € / m?)

* Energieeffizienz: Gas-Brennwerttherme, an die
Moglichkeiten eines Altbaus angepasst.

» Barrierefreiheit: Nicht gegeben, aber auch nicht
erforderlich.
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ThyrsusstralRe 22/24 - Alleinstellungsmerkmal ,Wohnen in guter Nachbarschaft

Fertigstellung von 21 WE plus
Gemeinschaftsraum 12/2015 nach
PLAN

14 Monate Bauzeit / 2.000 € / m?

Alle Wohnungen vermietet (60%
offentl. gefordert — 40% frei finanziert)

* Konzept ,Wohnen in guter
Nachbarschaft” mit
Gemeinschaftsraum

ISB-DARLEHEN

MIETWOHNUNGEN UND ° . . . .
S B B RSB ER U Hohe Zufriedenheit der Mieter mit dem

Preis-Leistungs-Verhaltnis (5,60 € soz. /

Neubau Barrierefreie MaBnahmen

Ersterwerb Alternative und regenerative Energien 7 '90 frei fi n . p rO m 2)

Betreutes Wohinen Energiesparende MaBnahmen

Umbau GebrauchswerterhGhung . .o

Ausbau Wohnwertverbesserun, * Energietrager: Holz-Pellets
Umwandlung

Erweiterun, .

Ersatzneubiu nach Abriss ® KfW'70 Sta n d a rd

Gemeinschaftliches Wohnen .

Belegungsrechte . . .
et ISB | & * Durchgehende Barrierefreiheit




Letztes u. grotes Projekt - ,,Wohnen im Quartier”
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Aktueller Stand der Umsetzung Mitte Marz 2019
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Bezugsfertigkeit - Herbst 2019
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,Wohnen im Quartier” — Wesentliche Fakten

* Reservierung aller 37 Wohnungen 9 Monate vor
Bezugsbeginn; 32 geférdert, 5 frei finanziert

* 3.500 m? Nutzfldche, davon 2.500 m?
Wohnungen und 1.000 m? ,,Gewerbe*

* ,Wohnen im Alter” — Projektentwicklung mit
Pflegedienst Verrus

* Plankosten: 2.574 €/m? (ohne Grundstiick)
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Schwerpunkt - Nachhaltige QUARTIERsentwicklung

Bezahlbares Wohnen und soziale Mischung

Altersgerechtes Wohnen und Pflegeanbindung
(Kooperation mit Pflegedienst)

Infrastruktur fiir aktive Nachbarschaft
(Nachbarschaftscafé und Nachbarschaftsbiiro)

Energie: Photovoltaik-Anlage i.V.m. BHKW
Angebot von Mieterstrom im Contracting
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Gutachten fur energetisches Gesamtkonzept

i
\u KLE energie gmbh
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Stromerzeugung und Verbrauch
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Charakteristika der Entwicklung seit 2011

 Bezahlbare Mieten und Soziale Mischung

* Auswahl des energetischen Konzepts in Abhdngigkeit
von Baukosten (KOMPROMISSE)

* Barrierefreiheit (Neubau) iiber Normstandard LBO

* Nachhaltigkeitsaspekte in Abhédngigkeit zu den
Baukosten (ZIELKONFLIKTE)

* Mieterbeteiligung als , Kapitalbeteiligung“
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Bewertung Katalog forderfahige MaBnahmen

1-Enerqieeffizienz: BEDINGT-Bauvorhaben entspricht
exakt aktuellem EnEV-Standard (100%, keine Ubernorm)

2-Einsatz erneuerbarer Energien: JA-Photovoltaik-Anlage
ist Kernelement des Energiekonzeptes (70% Autonomie)
3-Intelligente Systeme: BEDINGT-Mieter konnen Ihren
Energieverbrauch iiber Portal steuern

4-Nachhaltiges Gebdude: KAUM-Kein zentraler Gesichts-
punkt bei der Planung (Zielkonflikte)
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Bewertung Katalog forderfahige MaBnahmen

5-Nachhaltige Mobilitét: TEILWEISE-“Tankstelle” fiir
Elektro-Mobilitédt und Car-Sharing

6-Qualitdt des Quartiers: JA-Infrastruktur fiir
gesellschaftliches Miteinander bei hoher Verdichtung
neuer Baukérper, jedoch Griinkonzept fiir die Strafde

7-Soziale Qualitéit: PRIORITAR-Soziale Mischung bei
hoher Zahl einkommensschwacher Haushalte und durch-
gehender Barrierefreiheit
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Bewertung Katalog forderfahige MaBnahmen

8-Nachhaltige Baustelle: NICHT EXPLIZIT

9-Qualitdt der nachhaltigen Planung: BEDINGT-
Umnutzbarkeit des gewerblichen Bereichs in
Wohnungen

10-Denkmalschutz und Baukultur: STRITTIG-
Auseinandersetzung mit Architektur- und Stadtebaubei-
rat bzgl. Flachdach, Kleinteiligkeit usw., Auseinander-
setzung mit Denkmalpflege wg. Freistellung Hochbunker
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AbschlieBRende Bewertung

Bei unseren Bauvorhaben konzentrieren wir
uns auf die Aspekte:

 Bezahlbares Wohnen bei quter Sozialer Qualitat
und sozialer Heterogenitat

* Positiver Beitraq eines Bauvorhabens zur
Quartiersentwicklung und zur Entwicklung der
Genossenschaft
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AbschlieBRende Bewertung

Bei allen anderen Aspekten streben wir nur
dann einen Ubernorm-Standard an, wenn der
hohere Standard die Wirtschaftlichkeit des
Bauvorhabens (3%-Eigenkapitalverzinsung)
nicht gefdhrden.

Dies gilt vor allem fiir den energetischen
Standard eines Gebdudes
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Danke fur lhre Aufmerksamkeit

ENGATIERT
fiir Trier-Noxg
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