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Der Beitrag der WOGEBE zu 
energieeffizientem, nachhaltigem 

Sozialen Wohnungsbau

WOGEBE � Wohnungsgenossenschaft Am Beutelweg eG
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Ausgangsfrage: Entwicklung �schlechter� Wohnadresse�
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�.ohne Verdrängung angestammter Bewohnerschaft



was

WOGEBE � Wohnungsgenossenschaft Am Beutelweg eG

Das bedeutete am Anfang�

Alle Wohnungen der WOGEBE 

wurden mit öffentlicher 

Förderung saniert oder neu 

gebaut.
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Entwicklung �Sozialer Brennpunkt� durch Genossenschaft
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Bestandsentwicklung: Kasernenbereich - Äußerer Ring
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Bestandsentwicklung: Kasernenbereich - Innerer Ring
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Bestandsentwicklung - Umliegende Bereiche
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Zentrale Leistung � BEZAHLBARES WOHNEN

Wer eine 100 m²-Wohnung bei der 

WOGEBE nutzt, spart nettokalt 

gegenüber mittlerer ortsüblicher 

Vergleichsmiete in Trier 

rd. 2.000 � im Jahr!
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Heizkosten WOGEBE � rd. 40 ct. unter Vergleichskosten
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VERGLEICH BETRIEBSKOSTEN WOGEBE

Kalte Betriebskosten Heizkosten Betriebskosten gesamt
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2009 � 1. Versuch BHKW � Einbau 2009 � Ausbau 2014
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Charakteristika des Bestandsaufbaus 1991-2011

� Schwerpunkt günstige Mieten (BEZAHLBAR)

� Energetische Qualität in Abhängigkeit von Baukosten 
(KOMPROMISSE im Altbau, weniger im Neubau)

� Barrierefreiheit bei Bestandsanierung deutlich 
eingeschränkt (RESTRIKTIONEN)

� Nachhaltigkeitsaspekte z.T. in Widerspruch zum 
Nutzerverhalten (ZIELKONFLIKTE)

� Mieterbeteiligung/Selbsthilfe als �Muskelhypothek�
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PROJEKTE ab 2011 - Neues Wohnen Thyrsusstraße
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Städtebauliche Brache von 14-jähriger Dauer



NEUES  WOHNEN  Thyrsusstraße

Thyrsusstraße

22-24

�Wohnen in 

guter Nachbar-

schaft�

2015

Thyrsusstraße

27-31

�Junges 

Wohnen�

2014

Thyrsusstraße 

34-40

�Wohnen im 

Quartier�

2019

2011 - Entwicklungsstrategie �Neues Wohnen Thyrsusstraße�



Sanierung Thyrsusstraße 27-31 � Alleinstellungsmerkmal Preis-Leistungs-
Verhältnis

� Fertigstellung von 17 frei finanzierten WE zum 
01.11.2014; Keine öffentlich geförderten 
Wohnungen

� 9 Monate; 1.250 � / m² Wfl.

� Frei finanzierte WG-Wohnungen für Studierende

� �All inclusive Konzept� findet bei den Mietern 
Anklang

� Hohe Zufriedenheit der Mieter mit dem Preis-
Leistungs-Verhältnis (7,60 � / m²)

� Energieeffizienz: Gas-Brennwerttherme, an die 
Möglichkeiten eines Altbaus angepasst.

� Barrierefreiheit: Nicht gegeben, aber auch nicht 
erforderlich.



Thyrsusstraße 22/24 - Alleinstellungsmerkmal �Wohnen in guter Nachbarschaft� 

� Fertigstellung von 21 WE plus 
Gemeinschaftsraum 12/2015 nach 
PLAN

� 14 Monate Bauzeit / 2.000 � / m²

� Alle Wohnungen vermietet (60% 
öffentl. gefördert � 40% frei finanziert)

� Konzept �Wohnen in guter 
Nachbarschaft� mit 
Gemeinschaftsraum

� Hohe Zufriedenheit der Mieter mit dem 
Preis-Leistungs-Verhältnis (5,60 � soz. / 
7,90 frei fin. pro m²)

� Energieträger: Holz-Pellets

� KfW-70 Standard

� Durchgehende Barrierefreiheit
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Letztes u. größtes Projekt - �Wohnen im Quartier�
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Aktueller Stand der Umsetzung Mitte März 2019
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Bezugsfertigkeit - Herbst 2019
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�Wohnen im Quartier� � Wesentliche Fakten

� Reservierung aller 37 Wohnungen 9 Monate vor 
Bezugsbeginn; 32 gefördert, 5 frei finanziert

� 3.500 m² Nutzfläche, davon 2.500 m² 
Wohnungen und 1.000 m² �Gewerbe�

� �Wohnen im Alter� � Projektentwicklung mit 
Pflegedienst Verrus

� Plankosten: 2.574 �/m² (ohne Grundstück)
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Schwerpunkt - Nachhaltige QUARTIERsentwicklung

� Bezahlbares Wohnen und soziale Mischung

� Altersgerechtes Wohnen und Pflegeanbindung 
(Kooperation mit Pflegedienst)

� Infrastruktur für aktive Nachbarschaft 
(Nachbarschaftscafé und Nachbarschaftsbüro)

� Energie: Photovoltaik-Anlage i.V.m. BHKW

� Angebot von Mieterstrom im Contracting
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Gutachten für energetisches Gesamtkonzept
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MIETERSTROM � Ersparnis von rd. 70 � p.a.
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Charakteristika der Entwicklung seit 2011

� Bezahlbare Mieten und Soziale Mischung

� Auswahl des energetischen Konzepts in Abhängigkeit 
von Baukosten (KOMPROMISSE)

� Barrierefreiheit (Neubau) über Normstandard LBO

� Nachhaltigkeitsaspekte in Abhängigkeit zu den 
Baukosten (ZIELKONFLIKTE)

� Mieterbeteiligung als �Kapitalbeteiligung�
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Bewertung Katalog förderfähige Maßnahmen

1-Energieeffizienz: BEDINGT-Bauvorhaben entspricht 
exakt aktuellem EnEV-Standard (100%, keine Übernorm)

2-Einsatz erneuerbarer Energien: JA-Photovoltaik-Anlage 
ist Kernelement des Energiekonzeptes (70% Autonomie)

3-Intelligente Systeme: BEDINGT-Mieter können Ihren 
Energieverbrauch über Portal steuern

4-Nachhaltiges Gebäude: KAUM-Kein zentraler Gesichts-
punkt bei der Planung (Zielkonflikte)
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Bewertung Katalog förderfähige Maßnahmen

5-Nachhaltige Mobilität: TEILWEISE-�Tankstelle� für 

Elektro-Mobilität und Car-Sharing

6-Qualität des Quartiers: JA-Infrastruktur für 
gesellschaftliches Miteinander bei hoher Verdichtung 
neuer Baukörper, jedoch Grünkonzept für die Straße

7-Soziale Qualität: PRIORITÄR-Soziale Mischung bei 
hoher Zahl einkommensschwacher Haushalte und durch-
gehender Barrierefreiheit
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Bewertung Katalog förderfähige Maßnahmen

8-Nachhaltige Baustelle: NICHT EXPLIZIT

9-Qualität der nachhaltigen Planung: BEDINGT-
Umnutzbarkeit des gewerblichen Bereichs in 
Wohnungen

10-Denkmalschutz und Baukultur: STRITTIG-
Auseinandersetzung mit Architektur- und Städtebaubei-
rat bzgl. Flachdach, Kleinteiligkeit usw., Auseinander-
setzung mit Denkmalpflege wg. Freistellung Hochbunker



was

WOGEBE � Wohnungsgenossenschaft Am Beutelweg eG

Abschließende Bewertung

Bei unseren Bauvorhaben konzentrieren wir 
uns auf die Aspekte:

� Bezahlbares Wohnen bei guter Sozialer Qualität 
und sozialer Heterogenität

� Positiver Beitrag eines Bauvorhabens zur 
Quartiersentwicklung und zur Entwicklung der 
Genossenschaft
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Abschließende Bewertung

Bei allen anderen Aspekten streben wir nur 
dann einen Übernorm-Standard an, wenn der 
höhere Standard die Wirtschaftlichkeit des 
Bauvorhabens (3%-Eigenkapitalverzinsung) 
nicht gefährden.

Dies gilt vor allem für den energetischen 
Standard eines Gebäudes
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Danke für Ihre Aufmerksamkeit


